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ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

о деятельности ТСЖ «Парковый»
за 2015 год

г.Уфа                                                               
  

 «28»   марта   2016года
Ревизионная комиссия в составе: председатель комиссии Петров Дмитрий Валерьевич, члены комиссии Сапожников Максим Владимирович, Басюк Виктор Степанович провели проверку финансовой деятельности ТСЖ «Парковый» и размеров обязательных платежей и взносов за 2015год. 

В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполнял Суворов И.А. Члены правления, избранные общим собранием: Атаева Айсылу Гарифулловна, Кожевников Игорь Владимирович, Рыбинский Вадим Александрович, Сидорчев Александр Юрьевич, Суворов Игорь Александрович, Хайрльварина Флорида Дамировна, Халилов Леонард Мухибович.
Обязанности управляющего в 2015году выполняла Шибаева Лариса Александровна (Приказ №161 от 02.09.2009г.), обязанности главного бухгалтера в 2015 году года выполняла Сибагатуллина Регина Альфатовна (Приказ №162 от 02.09.2009г.). Всего за этот период проведено 12 заседаний правления, на которых рассматривались следующие вопросы: 
Об итогах за 2015г. и проведении отчетно-выборного общего собрания собственников

Об утверждении плана мероприятий (планирование работ) на 2016 год

О возможностях снижения затрат на обслуживание.
О проведении очередных собраний собственников помещений.

О проведении годового собрания и его подготовке

О заключении договоров на энергоснабжение

О тарифах на 2015-2016гг.

О предоставлении мест общего пользования в аренду в 2015-2016гг..

О мерах  безопасности при пожаре, О правилах проживания в комплексе

О неплатежах собственников помещений.

О благоустройстве и уборке прилегающей территории.

О жалобах и претензиях собственников помещений и возможностях их решения.

О проведении перерасчетов по отоплению

Об утверждении реестра членов ТСЖ
Об участии в конкурсе на звание «Лучший многоквартирный дом - 2014»

Другие вопросы.

Предметом проверки являлись:

1. Первичные учетные документы по ведению расчетного счета (выписки банка и приложения к ним);

2. Первичные учетные документы по ведению кассовых операций (ПКО, РКО, кассовая книга; авансовые отчеты);

3. Первичные учетные документы по расчетам с поставщиками услуг и ресурсоснабжающими организациями (акты, накладные, счета, счет-фактуры, сметы, ведомости потребления ресурсов и пр.)

4. Бухгалтерские регистры аналитического учета.

5. Бухгалтерская и налоговая отчетность.

Результаты проверки представлены в нижеприведенных отчетах представленных в табличной форме:

Отчет №1 о размерах обязательных платежей и взносов в ТСЖ «Парковый».
ОБЩИЕ ВЫВОДЫ:

	Объект начисления
	Задолженность по всем лиц.счетам (в т.ч. паркинги) на 01.01.2015г.
	Начислено на все лиц. счета в 2015г.
	Оплачено руб. в 2015г.
	Задолженность по лиц.счетам (в т.ч. паркинги) на 01.01.2016г., руб.

	квартплата
	4 748 788,70

из кот. просроченная: 

492 369,15руб
	53 775 043,13
	53 632 077,26
	4 891 754,57

из кот. просроченная: 

2 312 681,21руб




Как видно из приведенных данных доля оплаты за выставленные услуги по ЖКУ за 2014г.  с учетом входящего сальдо  году составила 99,73%. Судя по динамике формирования задолженности, следует отметить, что просроченная задолженность составляет 4,30% от общей суммы начислений. Доля просроченной задолженности является умеренной, допустимой.  Наблюдается некачественная  работа с неплательщиками, т.к. доля просроченной задолженности по сравнению с пред .годом выросла (так, для сравнения: в 2012г. доля просроченной задолженности составляла – 9,56%, в 2013г. – 2,48%, в 2014г-1,11%). 
Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2. Плату за коммунальные услуги.

При расчете платы за жилые и нежилые помещения берутся за основу тарифы, утвержденные решениями Администрации ГО г.Уфа РБ, за исключением тарифов, получаемых расчетным путем: содержание и ремонт, ежемесячный взнос. 
В таблице представлены тарифы на ЖКУ, применяемые в 2015г. 
	Коммунальная услуга
	с 01.01.2015г

по 30.06.2015г
	с 01.07.2015г

по 31.12.2015г

	Техническое обслуживание,

в т. ч. – вывоз мусора

и пользование лифтами
	16,90 руб/кв.м
	17,99 руб/кв.м

	Капремонт
	2,30 руб/кв.м
	2,30 руб/кв.м

	Отопление
	24,69руб/кв.м
	30,52руб/кв.м

	Горячее водоснабжение
	437,58 руб/чел

123,58 руб/куб
	545,66 руб/чел

141,26 руб/куб

	Холодное водоснабжение
	97,64 руб/чел

18,50 руб/куб
	121,83 руб/чел

21,16 руб/куб

	Водоотведение
	127,87 руб/чел

14,50 руб/куб
	177,40 руб/чел

18,44 руб/куб

	Обслуживание домофонов
	18,32руб/кв
	18,32руб/кв

	Электроэнергия:  общий

Ночной

Дневной
	1,65 кВт/час

1,10 кВт/час

1,80 кВт/ч
	1,79 кВт/час

1,24 кВт/час

2,04 кВт/ч

	Ежемесячный взнос
	2,90 руб/кв.м
	2,90 руб/кв.м


Учитывая представленные данные, прослеживается положительная тенденция сдерживания роста тарифов на жилищно-коммунальные услуги. Исключение составляют лишь коммунальные ресурсы, стоимость которых утверждается Гос.комитетом по тарифам и повлиять на размер этих тарифов не представляется возможным. Следует учитывать, что при низкой стоимости ЖКУ жильцам предоставляется расширенный спектр услуг. 
Рекомендации: В настоящее время на рынке ЖКХ идет стремительное скачкообразное постоянное повышение квартплаты. В то время как в ТСЖ «Парковый» рост тарифов сдерживается. Этот факт свидетельствует о рациональном и грамотном подходе в управлении Товариществом.  Правлению необходимо  и далее двигаться в направлении удержания и снижения стоимости ЖКУ.
На 2015 год для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием утверждена численность 68 человек, в том числе управленческий персонал 5 единиц. Выборочная проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет, в основном, приобретаются материалы для хозяйственных нужд.

По состоянию на 31.12.2015г. в ТСЖ сформированы след.фонды:  
- фонд на капитальный ремонт (остаток) на 31.12.2015г. составляет 1604214,84 руб.; (Расшифровка поступлений и расходов из фонда представлена в Приложении №2). 
- фонд от коммерческой деятельности формируется и распределяется согласно Протокола общего собрания от 25.01.2012г. Для сдерживания роста  квартплаты  текущие средства от хозяйственной (коммерческой) деятельности используются в рамках уставной деятельности. Кроме этого, электроэнергия ОДН и водоснабжение ОДН включены в статью "содержание", в то время как у других обслуживающих организаций - выводятся дополнительно. Таким образом, получено доходов от хозяйственной деятельности за 2015г. 4339400,41руб. (Перечень поступлений и расходов из фонда представлен ниже). 
	Поступление от хозяйственной деятельности
	4 339 400,41

	
	

	Расходы по хозяйственной деятельности
	 

	содержание паркомест, сдаваемых  аренду
	285 600,00

	налоги с доходов от хозяйственной деятельности
	130 182,01


Полученные денежные средства от коммерческой деятельности 3923618,40руб. (за минусом затратной части) направлены на расходы по уставной деятельности, а именно компенсация затрат по статье ежемесячный взнос (по утвержденной смете на 2015г.)
По состоянию на 31.12.2015г. на депозитных счета размещено 5 223 064,00руб., размещено в инвестиционных фондах (от пред.правления за период 2002-2008гг.) 550 000 руб.  

На балансе ТСЖ имеется  имущество на общую сумму 4122044,92 руб. (с учетом износа – 2786529,67руб.).
Фактические расходы, осуществленные товариществом, произведены по целевому назначению.

Проверяя законность использования организационно-правовой формы – НКО необходимо контролировать размеры доли уставной деятельности и коммерческой, для чего и разделен учет: поступления (и начисления) денежных средств от уставной деятельности за  2015г. составляют более 90%.

	 
	Начислено за 2015год (по методу начисления)
	%
	Получено за 2015год (кассовый метод)
	%

	 
	 
	 
	 
	 

	Уставная деятельность
	55 525 354,36
	95,79905403
	49 292 676,85
	91,90894586

	Хозяйственная деятельность
	2 434 878,05
	4,200945974
	4 339 400,41
	8,091054145

	итого
	57 960 232,41
	100
	53 632 077,26
	100

	
	
	
	
	


Т.е. основным источником поступлений ТСЖ является уставная деятельность, что полностью соответствует нормам действующего законодательства (гл.4 ГК РФ и ФЗ «О некоммерческих организациях» №7-ФЗ) и тексту действующего устава.  НКО признаются юридические лица, которые не имеют извлечение прибыли в качестве основной цели своей деятельности и не распределяют полученную прибыль между участниками.  (п.1 ст.50 ГК РФ). 

В соответствии с п.1 ст.157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Жильцам предоставляются следующие коммунальные услуги: электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление.

Платежи в ресурсоснабжающие организации осуществляются через ТСЖ. ТСЖ является лишь техническим посредником при расчетах жильцов с ресурсоснабжающими организациями за поданные коммунальные ресурсы. 
Рекомендации: осуществлять начисление за отопление и производить перерасчеты согласно Постановления №354 от 06.05.2011г.  исходя из среднемесячного потребления за пред.год с последующей корректировкой расчетов.
Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной.

Настоящий отчет (на ___листах) составлен и подписан в 3 экземплярах, два из которых переданы в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один для ревизионной комиссии.

Председатель комиссии
_____________

Петров Д.В.
Члены комиссии

_____________

Сапожников М.В.





_____________

Басюк В.С.
Приложение №1 к отчету ревизионной комиссии за 2015г.
Тарифы на 2015г 
	Коммунальная услуга
	с 01.01.2015г

по 30.06.2015г
	с 01.07.2015г

по 31.12.2015г

	Техническое обслуживание,

в т. ч. – вывоз мусора

и пользование лифтами
	16,90 руб/кв.м
	17,99 руб/кв.м

	Капремонт
	2,30 руб/кв.м
	2,30 руб/кв.м

	Отопление
	24,69руб/кв.м
	30,52руб/кв.м

	Горячее водоснабжение
	437,58 руб/чел

123,58 руб/куб
	545,66 руб/чел

141,26 руб/куб

	Холодное водоснабжение
	97,64 руб/чел

18,50 руб/куб
	121,83 руб/чел

21,16 руб/куб

	Водоотведение
	127,87 руб/чел

14,50 руб/куб
	177,40 руб/чел

18,44 руб/куб

	Обслуживание домофонов
	18,32руб/кв
	18,32руб/кв

	Электроэнергия:  общий

Ночной

Дневной
	1,65 кВт/час

1,10 кВт/час

1,80 кВт/ч
	1,79 кВт/час

1,24 кВт/час

2,04 кВт/ч

	Ежемесячный взнос
	2,90 руб/кв.м
	2,90 руб/кв.м


Тарифы на 2014год  (для сравнения)

	Коммунальная услуга
	С 01.01.2014 по 30.06.2014
	с 01.07.2014г

по 30.09.2014г
	с 01.10.2014г

по 31.12.2014г

	Техническое обслуживание,

в т. ч. – вывоз мусора

и пользование лифтами
	16,10 руб/кв.м
	16,90 руб/кв.м
	16,90 руб/кв.м

	Капремонт
	2,30 руб/кв.м
	2,30 руб/кв.м
	2,30 руб/кв.м

	Отопление
	17,92 руб/кв.м
	17,92
	24,69руб/кв.м

	Горячее водоснабжение
	251,87 руб/чел

74,08 руб/куб
	398,75 руб/чел

117,28 руб/куб
	420,17 руб/чел

123,58 руб/куб

	Холодное водоснабжение
	86,06 руб/чел

12,98 руб/куб
	110,85 руб/чел

16,72 руб/куб
	122,66 руб/чел

18,50 руб/куб

	Водоотведение
	111,03 руб/чел

11,07 руб/куб
	130,29 руб/чел

12,99 руб/куб
	145,44 руб/чел

14,50 руб/куб

	Обслуживание домофонов
	18,32 руб/кв
	18,32 руб/кв
	18,32руб/кв

	Электроэнергия:  общий

Ночной

Дневной
	1,58 кВт/час

0,99 кВт/час

1,62 кВт/час
	1,65 кВт/час

1,04 кВт/час

1,69 кВт/час
	1,65 кВт/час

1,04 кВт/час

1,69 кВт/ч

	Ежемесячный взнос
	1,90 руб/кв.м
	2,90 руб/кв.м
	2,90 руб/кв.м


Согласно ст.158 ЖК РФ собственник помещения в многоквартирном доме обязан участвовать в расходах на содержание общего имущества соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

