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ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

о деятельности ТСЖ «Парковый»
за 2019 год

г.Уфа                                                               
  

 «20»   марта   2020года
Ревизионная комиссия в составе: председатель комиссии Сапожников М.В, члены комиссии Шагиахметова А.А., Ахметов З.М. провели проверку деятельности ТСЖ «Парковый», порядок, объемы и сроки начисления ЖКУ; размеры обязательных платежей, налогов и взносов за 2019год; порядок и объемы расходования средств, их целевую направленность, а также документальное подтверждение и обоснованность произведенных затрат. 

В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции ОСС помещений в многоквартирном доме.

В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполнял Суворов И.А. Члены правления, избранные общим собранием: Рыбинский В.А., Сидорчев А.. Ю., Халилов Л.М., Боженко О.К., Булатный В.А., Хабибов И. З.
На заседаниях правления рассматривались следующие вопросы: 
Об итогах за 2019г. и проведении отчетного ОСС
Об утверждении плана мероприятий (планирование работ) на 2019 год и планах на 2019-2020гг
О возможностях снижения затрат на обслуживание.
О проведении годового собрания и его подготовке

О тарифах на 2019-2020гг.

О новом порядке расчета платы за отопление

О пожарной безопасности и проверках 
О неплатежах собственников помещений, борьбе с просроченной дебиторской задолженностью
О благоустройстве и уборке прилегающей территории.

О жалобах и претензиях собственников помещений и возможностях их решения.

Об утверждении реестра членов ТСЖ
О COVID-19 и проведении профилактических мероприятий

Другие вопросы.

Предметом проверки являлись:

1. Первичные учетные документы по ведению расчетного счета (выписки банка и приложения к ним);

2. Первичные учетные документы по ведению кассовых операций (ПКО, РКО, кассовая книга; авансовые отчеты);

3. Первичные учетные документы по расчетам с поставщиками услуг и ресурсоснабжающими организациями (акты, накладные, счета, счет-фактуры, сметы, ведомости потребления ресурсов и пр.)

4. Бухгалтерские регистры аналитического учета.

5. Бухгалтерская и налоговая отчетность.

Результаты проверки представлены в нижеприведенных отчетах, представленных в табличной форме:

Отчет №1 о размерах обязательных платежей и взносов в ТСЖ «Парковый».
ОБЩИЕ ВЫВОДЫ:

Анализируя бухгалтерские документы (ФФ №1, 2), оборачиваемость, скорость оборачиваемости след.отметить:
Учитывая совокупный размер текущей задолженности (6,2млн.руб.) и долю просроченной в ней задолженности 5,4 млн.руб. Наблюдается крайне недостаточная  работа с неплательщиками, т.к. доля просроченной задолженности чрезмерно высока.
Рекомендации: Усилить истребование просроченной дебиторской задолженности., претензионно-взыскательные мероприятия. В противном случае усматривается  бездействие Товарищества, которое может привести к ограничению подачи ресурсов жителям обслуживаемых МКД, что существенно затронет права всех проживающих граждан на благоприятное проживание в доме. (Считаем претензионную работу не достаточной).
Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 
2. Плату за коммунальные услуги.


Тарифы, действующие в анализируемом периоде, представлены в приложении к настоящему отчету. Замечаний к тарифообразованию не выявлено. Выборочная проверка начислений по лицевым счетам показала, что начисления осуществляются по утвержденным тарифам своевременно и в полном объеме.

Рекомендации: рассмотреть пути и направления (перспективный план) по снижению затрат ТСЖ, что позволит сдерживать рост квартирной платы. Учитывая рост тарифов на ресурсы и услуги сторонних организаций важно предпринимать опережающие действия по стабилизации размера совокупного размера ЖКУ граждан. 

Анализируя затраты ТСЖ, следует указать на  рациональный и грамотный подход в управлении Товариществом.  Нарушений  в виде нецелевого расходования, иные нарушения – не выявлены. Руководству ТСЖ необходимо разработать план мероприятий на перспективу по энергосбережению. 
На 2019 год для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием утверждена численность 62 человека, в том числе управленческий персонал 5 единиц.  Заработная плата начисляется верно, своевременно. Просрочек по выплате заработной платы, уплаты налогов и обязательных взносов не выявлено. Налоговая отчетность, отчетность в фонды сдается своевременно; санкций за просрочку отчетов не обнаружено.

В соответствии с действующим законодательством взносы на капитальный ремонт осуществляются на спец.счета. Взносы на кап.ремонт начисляются верно (исходя из выборочного анализа начислений), пени за несвоевременное начисление – верно. Остатки средств на счетах соответствуют отчетам, направляемым ежемесячно в Государственную инспекцию по жилищному и строительному надзору. Нарушений не выявлено.  
Деятельность ТСЖ делится на: уставную и хозяйственную. Под хозяйственной деятельностью ТСЖ подразумевается: оказание платных услуг собственникам, предоставление в аренду машиномест, МОП и т.д.
Фонд от коммерческой деятельности формируется и распределяется согласно Протокола общего собрания от 25.01.2012г. Для сдерживания роста  квартплаты  текущие средства от хозяйственной (коммерческой) деятельности используются в рамках уставной деятельности. Получено доходов от хозяйственной деятельности за 2019г. 2 021 037,80руб. 
Полученные денежные средства от коммерческой деятельности   направлены на расходы по уставной деятельности, а именно компенсация затрат по статье ежемесячный взнос (по утвержденной смете на 2019г.)
По состоянию на 31.12.2019г. на депозитных счета размещено 4,300 млн.руб., размещено в инвестиционных фондах (от пред.правления за период 2002-2008гг.) 550 тыс. руб.  Учитывая состояние рынка ПИФов рекомендовано оценить их действительную стоимость по состоянию на текущую дату и реализовать (предполагаемый убыток от данной операции составит более 420 тыс.руб.) Считаем данное инвестирование нецелесообразным и рискованным. 
На балансе ТСЖ имеется  имущество на общую сумму 4122045 руб., в составе которого имеется Машина коммунальная МК.03 на базе МТЗ-82.1.  г/н ВР033602 2006 г.в. Анализируя уровень ежегодных затрат на восстановительный ремонт, а также техническое состояние (тех.мощность не вполне соответствует уровню нагрузки, что и способствует частым поломкам). 
Рекомендовано: оценить текущее состояние указанного транспортного средства, привести в состояние полной рабочей готовности; рассмотреть вариант замены данной коммунальной машины на более адаптированную технику, позволяющую увеличить количество и качество работочасов, что повлечет снижение затрат на содержание и незапланированные ремонты, а также повысит качество механизированной уборки. Продумать варианты максимально выгодного приобретения с привлечением льготных банковских продуктов/лизинговых компаний.
Фактические расходы, осуществленные товариществом, произведены по целевому назначению.

Доля доходов от коммерческой деятельности в сопоставлении с поступлениями от целевой деятельности составляет менее 30%, что соответствует статусу НКО.
Т.е. основным источником поступлений ТСЖ является уставная деятельность, что полностью соответствует нормам действующего законодательства (гл.4 ГК РФ и ФЗ «О некоммерческих организациях» №7-ФЗ) и тексту действующего устава.  НКО признаются юридические лица, которые не имеют извлечение прибыли в качестве основной цели своей деятельности и не распределяют полученную прибыль между участниками.  (п.1 ст.50 ГК РФ). 

В соответствии с п.1 ст.157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Жильцам предоставляются следующие коммунальные услуги: электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление.

Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной.

Председатель комиссии
_____________

Сапожников М.В.
Члены комиссии

_____________

Шагиахметова А.А,





_____________

Ахметов З.М.
